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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Yonetim Kurulu’na

A) Finansal Raporlarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi *nin (Sirket) 31 Aralik 2024
tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kr veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de
dahil olmak tizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorustimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tiirkiye Muhasebe Standartlarina
(TMS’lere) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle ger¢ege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS) uygun
olarak yuriitilmustir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari boliimiinde ayrintil bir sekilde agiklanmustir.
KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin
bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu
beyan ederiz. S6z konusu hiikiimler uyarinca etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériigiimiiziin olusturulmasi igin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde
en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
¢ergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda
ayri bir goriis bildirmemekteyiz. Sirketin bagimsiz denetime tabi finansal tablolari dikkate alindiginda asagida
agiklanan konular Kilit Denetim Konulari olarak belirlenmistir.
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TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde

Finansal Raporlama” Standardinin
Uygulanmasi

Kilit Denetim Konusunun
Denetimde Nasil Ele Alindigt

Sirket, iligikteki 31 Aralik 2024 tarihli ve
ayn tarihte sona eren yila iliskin finansal
tablolarint TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde  Finansal = Raporlama”
Standardini uygulayarak hazirlamistir.

TMS 29’a gore 31 Aralik 2024 tarihli
finansal tablolar 31  Aralik 2024
tarihindeki satin alma giiciine gore yeniden
diizenlenmelidir.

TMS 29’un uygulanmasi, Sirket’in 31
Aralik 2024 tarihli ve aym tarihte sona
eren yila iliskin finansal tablolarinda yer
alan birgok kalemde dnemli degisikliklere
neden olmaktadir. TMS 29 uygulamasi
finansal tablolarda yaygin ve tutarsal
olarak onemli etkiye sahiptir. Bununla
birlikte, s6z  konusu  uygulamanin
denetimini gergeklestirmek igin harcanan
ilave denetim eforu da goz oOniinde
bulunduruldugunda, TMS 29'un
uygulanmasi tarafimizca kilit denetim
konusu olarak belirlenmistir.

Sirket’in TMS 29 standardinin
uygulamasina iliskin muhasebe politikalari
ve ilgili agiklamalar Not 2’de yer
almaktadir.

Denetimimiz sirasinda, TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardinin
uygulanmasina iliskin asagidaki denetim prosediirleri
uygulanmigtir:

* TMS 29 standardinin uygulamasina iligkin siirecin ve Sirket
yonetimi tarafindan tasarlanan kontrollerin anlasilmasi ve
degerlendirilmesi,

* Sirket yonetimi tarafindan yapilan parasal ve parasal olmayan
kalemlerin ayrimimin TMS 29’a uygun olarak yapildiginin
kontrol edilmesi,

* Parasal olmayan kalemlerin detay listeleri temin edilerek,
tarihi maliyet ve satin alim tarihlerinin, destekleyici belgelerle
kargilagtinlarak dogru bir sekilde hesaplamaya dahil
edildiginin 6rneklem yoluyla test edilmesi,

* Hesaplamalarda kullanmilan endeks katsayilarinin, TUIK
tarafindan  yayinlanan  Tiirkiye’deki — Tiiketici  Fiyat
Endeksi’nden elde edilen katsayilar ile karsilastirilarak kontrol
edilmesi,

* Enflasyon etkileri ile yeniden diizenlenen parasal olmayan
kalemlerin, gelir tablosunun ve nakit akis tablosunun
matematiksel dogrulugunun test edilmesi,

* TMS 29'un uygulanmasinin finansal tablolara iliskin
dipnotlarda yer alan agiklamalarimn TFRS'lere gore
yeterliliginin degerlendirilmesi.
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4) Dikkat Cekilen Hususlar

Sirketin 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolar1 bagka bir bagimsiz denetgi
tarafindan denetlenmis ve 11 Mart 2024 tarihinde bu finansal tablolara iliskin olumlu goriis verilmistir.

5)Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 5Snemli yanliglik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigii
i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin surekhllgl esasini kullanmaktan sorumludur. Ust
yonetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.

6) Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanhslik igerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS’lere
uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir
ancak, var olan dnemli bir yanhshgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhshklar hata veya hile
kaynakli olabilir.

Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari
ekonomik kararlari etkilemesi makul &lgiide bekleniyorsa bu yanlisliklar onemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

o Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanliglik” riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte;
bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriistimiize dayanak teskil
edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, ger¢ege
aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli onemli bir yanlishg: tespit edememe
riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlishigi tespit edememe riskinden yiiksektir.)

e Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve
ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

e Finansal tablolarin agiklamalari dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini
olusturan islem ve olaylari gergefe uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.
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6) Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari (Devami)

e Elde edilen denetim kamitlarina dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi
siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig hakkinda ve
yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara
dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin stirekliligini sona erdirebilir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak tzere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile Snemli denetim bulgularini (ist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini agacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402. Maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir, ayrica Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik
2024 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya
iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

TTK’nin 402. maddesi’nin dordiincti fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran Sorumlu Denetgi ibrahim KARA dir.
Ankara, 27.02.2025

Al Bagimsiz Denetim A.S.

ibrahim KARA, YMM
Sorumlu Denetg¢i
¥t \s%“”
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Finansal Tablolara Ait Aciklayic1 Dipnotlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak gosterilmistir.)
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KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Bagimsiz Denetimden Gegmis
31 Aralik 2024 Tarihli
Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

VARLIKLAR Dipnot 31.12.2024 31.12.2023
Referansi
Donen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 798.620 1.252.856
Elektronik Para Koruma Hesabi 4 - -
Finansal Yatirimlar 5 7.825.705 11.384.977
Ticari Alacaklar 6 4.831.781 1.315.947
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - -
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 4.831.781 1.315.947
Diger Alacaklar 7 12.604.922 3.459.491
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 12.326.808 3.273.725
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 278.115 185.766
Pesin Odenmis Giderler 8 582.661 359.161
Diger D6nen Varliklar 9 430.232 459.288
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 27.073.921 18.231.720
Duran Varhklar
Ticari Alacaklar 6 - -
Diger Alacaklar 7 38.944 18.052
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar - -
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 38.944 18.052
Maddi Duran Varliklar 10 19.237.873 20.363.152
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 77.825 115.684
Kullanim Hakki Varhklari 13 3.330.969 -
Pesin Odenmis Giderler 8 5.010 -
Ertelenmis Vergi Varligi 19 2.601.593 1.566.589
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 25.292.214 22.063.477
TOPLAM VARLIKLAR 52.366.135 40.295.197
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Finansal Tablolara Ait Aciklayic1 Dipnotlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak gosterilmistir.)

Dipnot

KAYNAKLAR 31.12.2024 31.12.2023
Referansi
Kisa Vadeli Yiikiimliilikler
Kisa Vadeli Borglanmalar 12 6.346.193 2.067.914
Kisa Vadeli Finansal Kiralama Ykdmlalikleri 12 3.321.849 690.940
Ticari Borglar 6 1.985.612 1.296.944
iliskili Taraflara Ticari Borglar - -
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 1.985.612 1.296.944
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 14 1.534.072 2.331.512
Diger Borglar 7 2.580.345 5.464.254
iliskili Taraflara Diger Borglar - 3.355.687
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 2.580.345 2.108.567
Odenecek Vergi ve Fonlar 9 845.697 621.058
Ertelenmis Gelirler 17 215.992 221.454
Doénem Kari Vergi YukimlulGgu 3.417.009 -
Kisa Vadeli Karsihklar 19 381.038 967.709
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Kisa Vadeli Karsihiklar 381.038 914.219
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar - 53.490
TOPLAM KISA VADELi YUKUMLULUKLER 20.627.808 13.661.784
Uzun Vadeli Yakimlaltukler 2.172.540 56.988
Uzun Vadeli Karsiliklar 19 5.698.491 613.586
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 5.698.491 613.586
TOPLAM UZUN VADELi YUKUMLULUKLER 7.871.031 670.574
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 21 3.000.000 3.000.000
Sermaye Dizeltme Farklari 10.988.422 10.988.422
Kzir veya Zararda Y.enlden Slnlf.landlrllmayacak Birikmis (2.743.286) 32319
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 1.827.936 1.827.936
Gegmis Yillar Karlari/Zararlar 10.114.161 5.192.102
Net Dénem Kari/Zarari 680.063 4.922.060
TOPLAM OZKAYNAKLAR 23.867.297 25.962.839
TOPLAM KAYNAKLAR 52.366.135 40.295.197




KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis 31 Arahik 2024 Tarihli
Finansal Tablolara Ait Aciklayic1 Dipnotlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak gosterilmistir.)

KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Bagimsiz Denetimden Gegmis

31 Aralik 2024 Tarihli

Kar veya Zarar Tablosu ve Diger Kapsamh Gelir Tablosu

(Tutarlar,aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

KAR VEYA ZARAR KISMI Dipnot 31.12.2024 31.12.2023
Referansi
Hasilat 22 89.183.663 97.121.910
Satiglarin Maliyeti (-) 22 (46.719.002) (56.709.888)
BRUT KAR/ZARAR 42.464.661 40.412.021
Genel Yonetim Giderleri (-) 23 (30.485.080) (32.120.136)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 24 3.617.057 4.608.536
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 24 (3.157.819) (3.267.444)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 12.438.819 9.632.977
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 25 2.410.211 4.542.585
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 25 - (103.705)
FINANSMAN GiDERi ONCESi FAALIYET KARI/ZARARI 14.849.029 14.071.858
Finansman Gelirleri 26 1.879.781 369.683
Finansman Giderleri (-) 26 (2.956.862) (764.708)
Net Parasal Pozisyon Kayiplari (8.476.661) (9.304.713)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ZARARI 5.295.287 4.372.120
Surdirriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri (4.615.224) 549.940
Dénem Vergi Gideri/Geliri (4.946.477) (1.599.969)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 19 331.253 2.149.909
DONEM KARI/ZARARI 680.063 4.922.060
DIGER KAPSAMLI GELIR 680.063 4.922.060
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar (2.765.671) (306.067)
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari (3.950.959) (408.089)
K'ir veya Zararda Y.enIQ(.Bn .Slnlflan.d|r||mayacak 1.185.288 102.022
Diger Kapsamh Gelire lliskin Vergiler
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (2.085.608) 4.615.993




KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Bagimsiz Denetimden Gegmis

31 Aralik 2024 Tarihli
Ozkaynak Degisim Tablosu

(Tutarlar,aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak gésterilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandiriimaycak Birik. Diger
Kap. Gelirler ve Giderler

Birikmis Karlar

Odenmis Sermaye Serm:;yaerlg:"zleltme Ta:;m?::é;:;;d:::::?n Kardan AYy;:ZEIzlrsnlanmls Gegmis Yillar Kar/Zararlari ’;I(:tr:)zt::::‘ Ozkaynaklar
01 Ocak 2023 bakiyeler 1.000.000 5.759.947 386.183 1.394.038 4.789.942 806.219 14.136.329
Transferler 402.160 (806.219) (404.059)
Sermaye Artirmi 2.000.000 5.228.475 7.228.475
Toplam Kapsamli Gelir - - (353.864) 433.898 - 4.922.060 5.002.094
Diger Kapsamli Gelir (353.864) 433.898 80.035
Net Donem Kari 4.922.060 4.922.060
31 Aralik 2023 bakiyeleri 3.000.000 10.988.422 32.319 1.827.936 5.192.102 4.922.060 25.962.839
01 Ocak 2024 bakiyeler 3.000.000 10.988.422 32.319 1.827.936 5.192.102 4.922.060 25.962.839
Transferler 4.922.060 (4.922.060) 0
Sermaye Artirimi 0
Toplam Kapsamh Gelir - - (2.775.605) - - 680.063 (2.095.542)
Diger Kapsamli Gelir (2.775.605) (2.775.605)
Net Dénem Kari 680.063 680.063
31 Aralik 2024 bakiyeleri 3.000.000 10.988.422 (2.743.286) 1.827.936 10.114.161 680.063 23.867.297

Misikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Bagimsiz Denetimden Ge¢mis 31 Arahik 2024 Tarihli
Finansal Tablolara Ait Aciklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak gosterilmistir.)

Cari Dé6nem Onceki D6nem
Dipnot 31(.);'2?:2[624 01.01.-31.12.2023
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (10.142.803) 5.940.695
Doénem Kari/Zaran 680.063 4.922.059
Dénem Net Kari/Zarar Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 3.364.346 (498.430)
Amortisman ve itfa Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 10 2.733.659 1.742.304
Kidem Tazminati Karsiligi 17 5.273.508 512.997
Vergi gideri/geliri ile ilgili diizeltmeler 4.615.224 (2.593.824)
izin Kargihg 18 (252.170) 431.005
Dava,Gider Karsilig, Net (37.048) 47.714
Ticari ve diger alacaklarin deger duigtiklGgu ile ilgili duzeltmeler 6,7 1.053.447 33.935
e Smmagan Ko w0 aese
Faiz ile ilgili dizeltmeler 25 (178.022) (190.075)
Parasal Kayip/Kazang (10.144.972) 694.077
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 4.044.409 4.423.630
Ticari Alacaklardaki Degisim 6 (3.515.834) 102.604
Diger Alacaklardaki Degisim 7 (8.112.876) 434.891
Ticari Borglardaki Degisim 6 688.669 644.267
Pesin Odenmis Giderlerdeki Degisim 8 228.510 111.757
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsamindaki Borglardaki Degisim 14 (797.439) (93.653)
Diger Borglardaki Degisim 7 (2.712.760) 1.746.818
Ertelenmis Gelirlerdeki Degisim 17 5.462 85.859
Diger Yukumluluklerdeki Degisim 9 - (1.064.134)
Alinan Faiz 190.075
Diger Nakit Girisleri/Cikiglari 29.056 (641.420)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglan (14.187.212) 1.517.065
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (4.603.494) (7.419.742)
Maddi Duran Varlik Alimlari ve Satimlari Girisleri/Cikislar 10 (4.603.494) (8.596.305)
Maddi Olmayan Duran Varlik Alimlari ve Satimlari Girigleri/Cikislari 11 1.176.563
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 10.131.125 (2.296.797)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 12 6.393.831 3.420.845
Finansal Varliklardaki Degisim 5 3.559.272 (5.287.801)
Alinan Faiz 3.062.819 -
Odenen Faiz (2.884.797) (429.841)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI
PARASAL KAYIP KAZANC ETKISI 385.101 1.545.714
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS/AZALIS (4.230.071) (2.230.130)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5.028.691 3.482.986
Nakit ve Nakit Benzerlerine iliskin Enflasyon Etkisi
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 798.620 1.252.856
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1. SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik Anonim Sirketi ( “Sirket”) 15 Aralik 2010 tarihinde
kurulmustur. Sirket bir {icret veya sozlesmeye dayali olarak yapilan gayrimenkul damismanlik ve ekspertiz
faaliyetleri ile istigal etmektedir.

Kalme Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi, yiiriirlikteki mevzuat hiikiimleri
cergevesinde resmi/Ozel, gercek/tiizel kisi ve kurumlara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul projesinin,
gayrimenkullere ait hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerini uluslararasi kabul gdérmiis
degerleme standartlar ¢ergevesinde degerleme islemi yapmak ve bu konuda rapor hazirlamak {izere kurulmusg
olan gayrimenkul degerleme sirketidir.

Sirket’in kayith merkez adresi Umit Mah. 2509. Sokak Beril No:10 Cankaya/Ankara’dur.

Sirket’in 31/12/2024 tarihi itibariyla 56 ¢aligan ile faaliyetini yiirtitmektedir. ( 31/12/2023 tarihi itibariyla 48
¢alisan1 bulunmaktadir.)

Sirket’in 31/12/2024 tarihi itibariyla ortaklik yapisi agagida gosterilmistir.

Ortak Sermaye Tutar1 2024 Sermaye Tutar1 2023 Pay Oram
Salih KARATEPE 1.350.000 TL 1.350.000 TL % 45
Ciineyt KARATEPE 1.320.000 TL 1.320.000 TL % 44
Esra DEMIRHAN 300.000 TL 300.000 TL % 10
Emrah Kemal EKER 30.000 TL 30.000 TL %1
Toplam 3.000.000 TL 3.000.000 TL 100%

Sirketin 31.12.2024 itibariyle 6denmemis sermayesi bulunmamaktadir. 15.12.2010 tarihinde Ankara’da
kurulan Sirket’in siiresi siirsizdir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1. Uygulanan Muhasebe Standartlari

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 say1li Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumu (“KGK™) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (“TFRS”) esas alinmistir. Ayrica KGK tarafindan 4
Ekim 2022 tarihinde yaymlanan TMS taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

2.2. Sunuma Iliskin Temel Esaslar

2.2.1 Fonksiyonel Ve Raporlama Para Birimi

Sirket'in sunum para birimi Tiirk Liras1 (TL)' dir.

Sirket’in muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuat1 ve Maliye

Bakanlig1 tarafindan g¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plami sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar ise,
Sirket’in kanuni kayitlarina dayandirilmis ve TL cinsinden ifade edilmis olup, Sirket’in durumunu
TFRS’ye uygun sunmak amaciyla TL’nin satin alma giiciindeki degisimlerle ilgili olanlar dahil olmak
iizere gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Sirket biinyesinde, islemlerde agirlikli olarak kullanilan para birimlerinin donem sonlari itibariyle
Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan aciklanan degerleri asagidaki gibidir.

31 Aralik 2024 31Aralik 2023
IABD Dolari/TL 30,3053 29,4382
Avro/TL 32,8144 32,5739

2.2.2 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal tablolar, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayinlanan “Yiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi’ne istinaden 31 Aralik 2023
tarihinde ve takip eden yil sonlarindaki finansal tablolarim1 TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” Standardin1 uygulayarak hazirlamistir. S6z konusu standart uyarinca, yliksek enflasyonlu
bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal tablolarin, bu para biriminin bilango tarihindeki
satin alma giiclinde hazirlanmasi ve 6nceki donem finansal tablolarin da karsilastirma amaciyla karsilagtirmali
bilgiler raporlama donemi sonundaki cari 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilir. Sirket bu nedenle, 31 Aralik
2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore sunmustur.
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2.2.2 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devam)

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayinlanan
Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayis1 kullanilarak yapilmistir.
31 Aralik 2024 tarihi itibartyla, konsolide finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme
katsayilar1 asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Endeks % Diizeltme Katsayisi
2004 113,86 13,86 25,7832
2005 122,65 7,72 23,5776
2006 134,49 9,65 21,8879
2007 145,77 8,39 19,9610
2008 160,44 10,06 18,4163
2009 170,91 6,53 16,7324
2010 181,85 6,40 15,7074
2011 200,85 10,45 14,7624
2012 213,23 6,16 13,3659
2013 229,01 7,40 12,5899
2014 247,72 8,17 11,7224
2015 269,54 8,81 10,8370
2016 292,54 8,53 9,9597
2017 327,41 11,92 9,1767
2018 393,88 20,30 8,1994
2019 440,50 11,84 6,8157
2020 504,81 14,60 6,0943
2021 686,95 36,08 5,3179
2022 1128,45 64,27 3,9079
2023 1859,38 64,77 2,3790
2024 2684,55 30,74 1,4438

2.2.3 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden
Diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal durum
tablosunu, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla hazirlanmig finansal durum tablosu ile; 1 Ocak - 31 Aralik 2024
hesap donemine ait kar veya zarar tablosu, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, nakit akis tablosu ve
Ozkaynaklar degisim tablosunu ise 1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap donemi ile karsilagtirmali olarak
diizenlemistir.

10
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2.2.4 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem
finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari donem igerisinde dnemli bir muhasebe politikasi
degisikligi bulunmamaktadir. Yeni bir TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi
degisiklikleri s6z konusu TFRS’nin sayet varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak; herhangi bir gecis hiikmii
yer almiyorsa, veya muhasebe politikasinda istege bagli 6nemli bir degisiklik yapilmigsa geriye doniik olarak
uygulanmakta ve dnceki dénem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

2.2.5 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Sirket’in cari donem icerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamustir.
Tespit edilen énemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar
yeniden diizenlenir.

2.2.6 Isletmenin Siirekliligi

Sirket, finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

2.3. Sirket Tarafindan Uygulanan Yeni ve Revize Edilmis Standartlar
Sirket erken uygulamaya izin verilenler dahil olmak iizere asagida yer verilen ve 2024’de uygulamaya girecek
olan standartlar1 uygulamaktadir.

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla yiiriirlikte olan yeni standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Simiflandiriimasi

Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan borg ve diger
yilikiimliiliklerin kisa vadeli mi (bir yil icerisinde 6denmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi olarak
siniflandirilmasi1 gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme siirecine yardimci olmak suretiyle standardin
gerekliliklerinin tutarl olarak uygulanmasini saglamaktir.

TMS 1°de yapilan bu degisiklikler, bir yil ertelenerek 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baglayan yillik hesap
donemlerinde uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TFRS 16 (Degisiklikler) Satis ve Geri Kirala islemindeki Kira Yiikiimliiliigii

TFRS 16'daki bu degisiklikler, bir satici-kiracinin, satis olarak muhasebelestirilmek iizere TFRS 15'teki
gereklilikleri karsilayan satis ve geri kirala islemlerini sonradan nasil 6l¢tiigiinii agiklamaktadir.

TFRS 16’da yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

11
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2.3. Sirket Tarafindan Uygulanan Yeni ve Revize Edilmis Standartlar (Devami)

TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Sozlesmesi Sartlar Iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

TMS 1'deki degisiklikler, bir igletmenin raporlama doneminden sonraki on iki ay i¢inde saglamasi gereken
kosullarin bir yiikiimliiliigiin simiflandirilmasii nasil etkiledigini agiklamaktadir.

TMS 1°de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un konsolide finansal durumu ve performansi
iizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 7 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Tedarik¢i Finansmam Anlasmalari

TMS 7 ve TFRS 7°de yapilan degisiklikler, isletmelerin tedarik¢i finansmani anlagsmalar1 ve agiklama
gereklilikleri hakkinda mevcut agiklama gerekliliklerine niteliksel ve niceliksel bilgi saglamalarini isteyen yol
isaretleri eklemektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik hesap
donemlerinde gecerlidir.

Sirket heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlari heniiz uygulamamistir:

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 17, sigorta ylikiimliliiklerinin mevcut bir karsilama degerinde Glgiilmesini gerektirir ve tiim sigorta
sozlesmeleri icin daha diizenli bir 6l¢iim ve sunum yaklasimi saglar. Bu gereklilikler sigorta s6zlesmelerinde
tutarli, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulasmak i¢in tasarlanmistir. TFRS 17, sigorta ve reastirans ile
emeklilik sirketleri i¢in 1 y1l daha ertelenmis olup 1 Ocak 2026 itibariyla TFRS 4 Sigorta Sézlesmelerinin
yerini alacaktir.

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sézlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un Ilk Uygulamasi —
Karsilastirmah Bilgiler

TFRS 17’de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonuglarm agiklanmasini ve gegisi kolaylagtirmak amaciyla
degisiklikler yapilmistir.

Ayrica, karsilagtirmali bilgilere iliskin degisiklik ile TFRS 7 ve TFRS 9’u ayni anda ilk uygulayan sirketlere
finansal varliklarina iligkin kargilagtirmali bilgileri sunarken o finansal varliga daha 6nce TFRS 9’un
siniflandirma ve dl¢lim gereklilikleri uygulanmig gibi sunmasina izin verilmektedir.
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KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Bagimsiz Denetimden Ge¢mis 31 Arahik 2024 Tarihli

Finansal Tablolara Ait Aciklayic1 Dipnotlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak gosterilmistir.)

2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Mliskili Taraflar
[ligkili taraflar, finansal tablolarim hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kiginin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili
sayilir: S0z konusu kisinin,

(i)  raporlayan igletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
(if)  raporlayan isletme iizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(ili) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir
tiyesi olmasi durumunda.

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iligkili
sayilir:

(i)  Isletme ve raporlayan isletmenin aym grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagl
ortaklik ve diger bagh ortaklik digerleri ile iliskilidir),

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da
is ortaklig1 olmas1 halinde,

(iii)  Her iki isletmenin de ayni bir ligiincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin {i¢iincii bir isletmenin is ortakli1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu iigiincii
isletmenin istiraki olmasi halinde,

(v)  Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin calisanlarina
iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarmin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir,

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tamimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde,

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme {izerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya
s0z konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmasi
halinde,

Mliskili tarafla yapilan islem, raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yiikiimliiliiklerin, bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.
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KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Bagimsiz Denetimden Ge¢mis 31 Arahik 2024 Tarihli

Finansal Tablolara Ait Aciklayic1 Dipnotlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak gosterilmistir.)

2.4. Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)
Maddi Duran Varhklar

0] Mubhasebelestirme ve 6l¢iim

Maddi duran varliklar, bor¢lanma maliyetlerini de iceren maliyet degerlerinden, birikmis amortisman ve her
tiirli deger disiikliigii karsiligi disiilerek olgiiliirler.

Maddi duran varliklar1 olusturan parcalar farkli yararli dmiirlere sahip oldugunda bunlar maddi duran varligin
ayri kisimlar1 (6nemli pargalari) olarak muhasebelestirilir. Bir maddi varligin elden ¢ikartilmasiyla olugan
kazang veya kayiplar, kar veya zararda muhasebelestirilir.

(i) Sonradan olusan maliyetler

Sonradan yapilan harcamalar sadece bu harcamalar sonucunda ileride olusacak ekonomik faydalarin Sirket’e
aktarilmasinin miimkiin oldugu durumlarda aktiflestirilebilir.

(iti))  Amortisman

Maddi duran varlik kalemleri, hali hazirda kullanilabilir olduklar1 veya Sirket tarafindan insa edilen varliklar
icin bu varliklarin tamamlandig1 ve kullanima hazir hale geldikleri giin itibariyla amortismana tabi tutulurlar.
Amortisman, maddi duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalint1 degerlerinin diisiilmesinden
sonra, bu kalemlerin tahmini yararli émiirleri boyunca dogrusal yontem ile hesaplanmaktadir. Amortisman,
baska bir varligin defter degerine dahil edilmedigi siirece, genellikle kar veya zararda muhasebelestirilir.

Kiralanan varliklar, Sirket kiralanan varligin miilkiyetini kiralama sonunda makul bir kesinlikte iizerine
almayacaksa, varligin kiralama siiresi ile yararli 6miirden kisa olan1 {izerinden amortismana tabi tutulur. Arazi
amortismana tabi degildir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

0] Muhasebelestirme ve dlgtim: Sirket tarafindan satin alinmig ve belirli bir yararli 6mre sahip diger
maddi olmayan duran varliklar maliyetlerinden birikmis itfa paylar1 ve varsa birikmis deger diisiikliikleri
¢ikarilarak olgiiliir.

(i) Sonradan olusan maliyetler: Sonradan olusan maliyetler, yalnizca iligkili olduklar1 maddi olmayan
duran varliklarin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici bir etkiye sahipse aktiflestirilir. Diger tiim
harcamalar, igsel olarak iiretilen serefiye ve ticari markalar da dahil olmak {izere olustuklar1 zaman kar veya
zararda muhasebelestirilir.

(ili)  Itfa paylari: Amortisman, maddi olmayan duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalint:
degerlerinin diislilmesinden sonra, bu kalemlerin tahmini yararli dmiirleri boyunca dogrusal yontem ile
hesaplanmaktadir ve genellikle kar veya zararda muhasebelestirilir. Serefiye amortismana tabi degildir.
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak gosterilmistir.)

2.4. Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)

Finansal Araclar

0] Mubhasebelestirme ve ilk 6l¢tim:

Sirket, ticari alacaklar1 ve bor¢lanma araglarini olustuklari tarihte kayitlarina almaktadir. Sirket, biitiin diger
finansal varlik ve yiikiimliliikleri sadece ve sadece, ilgili finansal aracin s6zlesmeye bagli kosullarina taraf
oldugu islem tarihinde muhasebelestirmektedir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (6nemli bir finansman
bilegenine sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ve finansal yiikiimliiliklerin ilk Slglimiinde, bunlarin
edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gergege uygun degere ilave
edilerek 6lciiliir. Onemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar, ilk muhasebelestirmede islem
bedeli lizerinden oSlgiiliir.

(i) Siniflandirma ve sonraki 6l¢iim:

Ik defa finansal tablolara almirken, bir finansal varlik belirtilen sekilde siniflandirilir; itfa edilmis
maliyetinden dl¢iilenler; GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilenler- borglanma araglarina yapilan
yatirnmlar, GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dl¢iilenler-6zkaynak araglarina yapilan yatirimlar veya
GUD farki kar veya zarara yansitilarak olciilenler.

Finansal varliklar, Sirket, finansal varliklar1 yonetmek i¢in isletme modelini degistirmedigi siirece ilk
muhasebelestirilmesinden sonra yeniden smiflandirilmaz. Bu durumda, etkilenen tiim finansal varliklar,
isletme modelindeki degisikligi izleyen ilk raporlama déneminin ilk giiniinde yeniden siniflandirilir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak dlgiilen
olarak siniflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti {izerinden 6l¢iiliir:

. Finansal varligin sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve

. Finansal varliga iligkin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti iizerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak
6l¢iilmeyen tiim finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak ol¢iiliir.

Bunlar, tiim tiirev finansal varliklar1 da igermektedir. Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi
sirasinda, finansal varliklarin farkl sekilde 6l¢imiinden ve bunlara iliskin kazang veya kayiplarin farkli sekilde
finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya dnemli
oOlciide azaltmasi sartiyla bir finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gercege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilarak olgiilen olarak tanimlanabilir.
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2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal Araclar (Devam)

Sirket, i3 modelinin varliklarin yonetilme seklini ve yonetime saglanan bilgiyi en iyi sekilde yansitmasi
amaciyla bir finansal varligin portfoy diizeyinde elde tutulma amacini degerlendirmektedir.

Finansal varliklarin finansal durum tablosu dist birakilmaya uygun olmayan islemlerde {igiincii taraflara
devredilmesi, Sirket’in varliklarini finansal tablolarinda siirekli olarak muhasebelestirmesiyle tutarl olarak bu
amagla satig olarak kabul edilmez.

Alim satim amaciyla elde tutulan veya gercege uygun deger esas alinarak yonetilen ve performansi bu esasa
gore degerlendirilen finansal varliklar, GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6l¢iilen olarak siniflandirilir.

So6zlesmeye baglh nakit akislarinin sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini igeren
sozlesmeye bagli nakit akislari olup olmadiginin degerlendirilmesinde, Sirket sozlesmeye bagli nakit
akislarinin 6zelliklerini esas alir. Bu degerlendirme, finansal varligin bu kosulu yerine getirmeyecek sekilde
sozlesmeye bagli nakit akiglarinin zamanlamasini veya tutarini degistiren sozlesme sartlarini igerip
icermediginin degerlendirilmesini gerektirir.

(iii)  Finansal varliklar — Sonraki 6l¢iim ve kazang veya kayiplar:

GUD farki kar/zarara yansitilarak 6l¢iilen finansal varliklar

Bu varliklar sonraki 6l¢iimlerinde gergege uygun degerleri tizerinden Sl¢iiliir. Herhangi bir faiz veya temettii
geliri dahil olmak {izere, bunlarla ilgili net kazanglar ve kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

Itfa edilmis maliyeti {izerinden &l¢iilen finansal varliklar

Bu varliklar sonraki dl¢iimlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyetinden 6l¢iiliir. itfa edilmis
maliyetleri varsa deger diisiikliigii zararlar1 tutar1 kadar azaltilir. Faiz gelirleri, yabanci para kazang ve kayiplar
ve deger disiiklikleri kar veya zararda muhasebelestirilir. Bunlarin finansal durum tablosu dist
birakilmasindan kaynaklanan kazang veya kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

GUD farki diger kapsaml1 gelire yansitilarak 6l¢iilen bor¢lanma araglari

Bu varliklar sonraki dénemlerde gercege uygun degeri lizerinden oOlgiiliir. Etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanan faiz geliri, yabanci para kazang ve kayiplart ve deger diisiikliikleri kar veya zararda
muhasebelestirilir. Diger kazang ve kayiplar ise diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir. Finansal varliklar
finansal durum tablosu dis1 birakildiginda daha dnceden diger kapsamli gelire yansitilan toplam kazang veya
kayiplar kar veya zararda yeniden siniflandirilir.
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2.4. Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)
GUD farki diger kapsaml1 gelire yansitilan 6zkaynak araclari

Bu varliklar sonraki donemlerde gergege uygun degeri iizerinden Olgiiliir. Temettiiler, agikg¢a yatirimin
maliyetinin bir kisminin geri kazanilmasi niteliginde olmadik¢a kar veya zararda muhasebelestirilir. Diger net
kazang ve kayiplar diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir ve kar veya zararda yeniden siniflandirilmazlar.

Finansal yiikiimliliikler itfa edilmis maliyetinden Olgiilen ve GUD farki kar veya zarara yansitilan olarak
siniflandirilir.

Bir finansal yiikiimliiliik, alim satim amacl elde tutulan tanimini karsilamas1 durumunda GUD farki kar veya
zarara yansitilan olarak smiflandirilir. Finansal yiikiimliiliik, tiirev ara¢ olmasi ya da ilk kez kayda alinmasi
sirasinda bu sekilde tanimlanmasi durumunda alim satim amagli elde tutulan finansal yiikiimliiliik olarak
siniflandirilir. Gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilan finansal ylikiimliikler, ger¢ege uygun degerleri
ile olgiiliirler ve faiz gelirleri de dahil olmak {izere, net kazang ve kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.
Diger finansal yiikiimliiliikler, ilk kayitlara alinmalarim takiben gelecekteki anapara ve faiz nakit akisglarinin
etkin faiz oranlar ile itfa edilmis maliyet degerleri iizerinden deger diisiikliikleri indirilerek Olgiiliir. Faiz
giderleri ve kur faklar1 kar veya zararda muhasebelestirilir. Bu yiikiimliliikler kayitlardan g¢ikarilmasiyla
olusan kazang veya kayiplar, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Finansal tablo dis1 birakma
Finansal varhklar

Sirket, finansal varliklarla ilgili nakit akislarina iligskin s6zlesmeden dogan haklarin siiresi doldugunda veya bu
finansal varligin miilkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve getirilerinin sahipligini 6nemli 6l¢iide devrettiginde
veya bu finansal varligin miilkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve yararlari ne 6nemli 6l¢iide devretmis ne de
onemli olgiide elinde bulundurmakta olmasi durumunda, ilgili finansal varlik iizerinde kontrol sahibi olmaya
devam etmiyorsa s6z konusu finansal varligi kayitlarindan ¢ikarir.

Sirket, bir finansal varligin miilkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve yararlari 6nemli Ol¢iide elinde
bulundurmaya devam etmesi durumunda, ilgili finansal varligi finansal durum tablosuna kayitlara almaya
devam eder.

Finansal yiikiimliiliikler

Sirket, bir finansal yiikiimliiliik sadece ve sadece, ilgili yiikiimliiliige iliskin bor¢ ortadan kalktigi veya iptal
edildigi zaman finansal durum tablosundan ¢ikarir. Ayrica, mevcut bir finansal yiikiimliiliiglin kosullarinda
veya nakit akiglarinda 6nemli bir degisiklik yapilmasi durumunda da Sirket bir finansal yiikiimliiliigii finansal
durum tablosundan ¢ikarir. Bunun yerine, degistirilmis sartlara dayanarak gercege uygun degeri lizerinden
yeni bir finansal yiikiimliilik muhasebelestirilmesini gerektirir.

Finansal yiikiimliiliigiin kayitlarindan ¢ikartilmasinda, defter degeri ile bu yiikiimliilige iligskin olarak 6denen
tutar (devredilen her tiirlii nakit dig1 varlik veya iistlenilen her tiirlii yiikiimliiliik de dahil) arasindaki fark, kar
veya zarar olarak finansal tablolara alinir.
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2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal varhik ve yiikiimliiliiklerin netlestirilmesi

Sirket, finansal varlik ve yiikiimliiliiklerini, sadece ve sadece netlestirme i¢in yasal bir hakki oldugunda ve
islemi net bazda gerceklestirmek veya varligin gergeklesmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesini es zamanl
yapma niyetinin bulunmasi durumunda netlestirmekte ve net tutar1 finansal tablolarinda gostermektedir.

Deger disiikliigii

Finansal araglar ve sdzlesme varliklari

Sirket asagida belirtilen kalemlerin beklenen kredi zararlari i¢in zarar karsiligini kayitlara alir:
- itfa edilen maliyetinden 0lgiilen finansal varliklar;

- sozlesme varliklar1 (TFRS 15’°de tanimlanan sekliyle).

TFRS 9 kapsaminda, zarar karsiliklar1 asagidaki esaslarin herhangi biri ile olgiiliir:

Itfa edilmis maliyetiyle 6lgiilen finansal varliklar;

. Omiir boyu BKZ’ler: finansal aracin beklenen émrii boyunca gergeklesmesi muhtemel tiim temerriit
durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlaridir ve

[k muhasebelestirmeden sonra kredi riski artmayan banka bakiyeler;

. 12 aylik BKZ’ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay ic¢inde finansal araca iliskin gerceklesmesi
muhtemel temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlarini temsil eden kismidir.

Sirket, ticari alacaklarina iliskin deger disiikliigiiniin hesaplanmasinda émiir boyu BKZ’leri se¢mistir. Bir
finansal varligin kredi riskinin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren 6énemli dl¢iide artmis olup olmadiginin
belirlenmesinde ve BKZ’lerinin tahmin edilmesinde, Sirket, beklenen erken 6demelerin etkileri dahil beklenen
kredi zararlarinin tahminiyle ilgili olan ve asir1 maliyet veya ¢abaya katlanilmadan elde edilebilen makul ve
desteklenebilir bilgiyi dikkate alir. Bu bilgiler, Sirket’in ge¢cmis kredi zarar1 tecriibelerini dayanan ve ileriye
doniik bilgiler igeren nicel ve nitel bilgi ve analizleri igerir.

Bir finansal aracin diisiik kredi riskine sahip olup olmadigini belirlemek amaciyla diisiik kredi riskinin kiiresel
olarak kabul goren bir tanimiyla uyumlu olan ve degerlendirilen finansal araglarin tiiriinii ve risklerini dikkate
alan diger metodolojileri kullanabilir.

18



KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Bagimsiz Denetimden Ge¢mis 31 Arahik 2024 Tarihli

Finansal Tablolara Ait Aciklayic1 Dipnotlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak gosterilmistir.)

2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal olmayan varhklar

Sirket, her bir raporlama tarihinde, canli varliklar, yatirnm amacl gayrimenkuller, stoklar ve ertelenmis vergi
varliklart diginda kalan finansal olmayan varliklar i¢in deger disiikliigli gostergesi olup olmadigim
degerlendirir. Eger bdyle bir gdsterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir.

Deger diisiikligi testi i¢in, ayr1 ayr test edilemeyen varliklar, gruplanmak suretiyle, diger varliklar ve varlik
gruplarindan bagimsiz olarak siirdiiriilebilir faaliyetlerden nakit girisi yaratan en kiiciik birimlere ya da nakit
yaratan birimlere (NYB) ayrilir.

Bir varligin veya NYB’nin geri kazanilabilir tutar1 satis maliyetleri diisiilmiis gercege uygun degeri ile
kullanim degerinden yiiksek olanidir. Kullanim degeri, ilerideki nakit akislarimin ilgili varlik ya da NYB’deki
belirli riskleri ve paranin zaman degerini yansitan cari piyasa degerlendirmelerini gdstermek i¢in vergi 6ncesi
iskonto orani kullanilarak bugiinkii degerine indirgenmesi ile bulunur.

Bir varlikla ilgili NYB’nin defter degeri geri kazanilabilir tutarin1 asiyorsa deger diisiikliigii gideri kayitlara
alinir. Deger diisiikliigii zararlari kar veya zararda muhasebelestirilir. Onceki dénemlerde ayrilan deger
diisiikliikleri ilgili varligin deger diisiikliigii kayitlara alinmasaydi, so6z konusu varlik i¢in belirlenecek olan
defter degerinin amortisman veya itfa paylar diistildiikten sonraki tutarin1 asmayacak olgiide geri ¢evrilir.

Kur Degisiminin Etkileri
Yabanci Para islem ve Bakiyeler

Isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan
dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilanco tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Tiirk
Lirasi’na ¢evrilmektedir.

Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis
olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi
maliyet cinsinden Olgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden cevrilmeye tabi
tutulmazlar. Kur farklar1 olustuklar1 désnemdeki kar ya da zararda muhasebelestirilirler.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, raporlama tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Sirket, raporlama tarihinden sonra diizeltme gerektiren
olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliilikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikimliiliigiin bulunmasi, yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu ylikiimliiliik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmas1 durumunda
finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler géz oniinde bulundurularak, raporlama
tarihi itibartyla yiikiimliliiglin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut yiikiimliiliiglin karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit
akimlarim1 kullanarak o6l¢iilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin
bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi i¢cin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin ii¢linci taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen
kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde 6lgiilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.
Cari vergi

Cari yil vergi yiikiimliiliigli, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar,
diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden
indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklilik
gosterir. Sirket’in cari vergi yukimliliigli raporlama tarihi itibariyla yasallasmig ya da onemli &lgiide
yasallagmis vergi orani kullanilarak hesaplanmustir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen
tutarlart ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gecici farkliliklarin bilango
yontemine gore vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gecici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve
yiikiimluliikler, ticari ya da mali kar/zarari etkilemeyen isleme iliskin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve
yiikiimliilikklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri diginda) kaynaklaniyorsa
muhasebelestirilmez.
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2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Ertelenmis vergi varliklart ve yiikiimliiliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yilikiimliiliiklerin yerine
getirilecegi donemde gegerli olmasi1 beklenen ve raporlama tarihi itibariyla yasallasmis veya onemli Sl¢lide
yasallasmis vergi oranlar1 (vergi diizenlemeleri) lizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklart ve
ylikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in raporlama tarihi itibariyla varliklariin defter degerini
geri kazanmasi ya da yiikiimliilikklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglar1 dikkate
alinir.

Ertelenmis vergi varliklar ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliikklerini mahsup etme
ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin ayn1 vergi mercii tarafindan
toplanan gelir vergisiyle iligskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliiliikklerini netlestirmek
suretiyle 6deme niyetinin olmas1 durumunda mahsup edilir.

Donem cari ve ertelenmis vergisi

Vergi gideri, donem vergisi ve ertelenmis vergi toplamindan olugur. Donem vergisi ve ertelenmis vergi isletme
birlesmeleri veya dogrudan 6zkaynaklar veya diger kapsamli gelir ile iligkilendirilenler disinda kar veya
zararda muhasebelestirilir.

Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminatlar:

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu ig sozlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten
cikarilma durumunda 6denmektedir. Glincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi
(“TMS 197) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Sirketin 2024 sonu itibariyle 23 ¢aligan1 bulunmaktadir. Sirketin y1l ortasinda ise baslayan calisanlari kidem
tazminati ve yillik izine hak kazanmamiglardir. Bir y1l1 dolduran ¢alisanlar ile ilgili olarak 2024 sonu itibariyle
kidem tazminati hesaplanmistir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bi¢imde
siniflandirilarak raporlanir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiiler, temettii kararinin
alindig1 donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.
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2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na goére hazirlanmasinda Sirket yOnetiminin,
raporlanan varlik ve yiikiimliiliik tutarlarini etkileyecek, bilanco tarihi itibariyla olusmast muhtemel
yukiimliilik ve taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyla gelir ve gider tutarlarini belirleyen
varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir.

Bu tahmin ve varsayimlar Sirket yonetiminin mevcut olaylar ve islemlere iliskin en iyi bilgilerine
dayanmasina ragmen fiili sonuclar ile farklilik gdosterebilir. Tahminler diizenli olarak godzden
gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donem kar veya zarar tablosunda
yansitilmaktadirlar. Gelecek finansal déneminde, varlik ve ylkiimliliiklerin kayitli degerinde
diizeltmelere neden olma riski olan tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir:

a) Maddi varhklar ve maddi olmayan varhklar faydah omiirleri

Sirket yonetimi maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali ekonomik Omiirlerinin
belirlenmesinde teknik ekibinin tecriibeleri dogrultusunda énemli varsayimlarda bulunmustur.

b) Karsiliklar

Karsiliklar, Sirket’in geg¢mis olaylar sonucunda, elinde bulundurdugu yasal ya da yaptirict bir
yikiimliiliigiin mevcut bulunmasi ve bu yiikiimliiliigli yerine getirmek amaciyla gelecege yonelik bir
kaynak ¢ikisinin muhtemel oldugu, ayrica 6denecek miktarin giivenilir bir sekilde tahmin edilebildigi
durumlarda ayrilmaktadir.

C) Ertelenmis Vergi

Kayitlara alinacak ertelenen vergi varligi tutarinin tespiti, ilerideki donemlerdeki vergilendirilebilir
karin tutar1 ve zamanlamasi konularinda énemli tahminler ve yonetim degerlendirmeleri yapilmasini
gerektirir.
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3. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

Isletmeyle iliskili olan asagidaki kisiler veya diger isletmelerdir:

a) Asagidaki kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi:

(i) Isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olan.

(ii) Isletme iizerinde énemli etkiye sahip olan.

(iii) Isletmenin veya isletmenin ana ortakliginin kilit yonetici personelinden biri olan (kilit ydnetici
personel; isletmenin icract olan veya olmayan yoneticileri de dahil olmak {izere, isletmenin
faaliyetlerini planlama, yonetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolayli olarak

sahip olan kisilerdir).

Bu bentte yer alan kisinin “yakin ailesi” ifadesi isletmeyle olan iliskileri sirasinda bu kisiyi etkilemesi
veya bu kisiden etkilenmesi beklenen aile tiyeleridir. Bir kisinin yakin aile iiyesi olarak asagidakiler

ornek gosterilebilir:
a. Kisinin es ve ¢ocuklari,

b. Kisinin esinin ¢ocuklari ve

c. Kisinin ya da esinin bakmakla yiikiimlii oldugu kisiler.

Sirketin 2024 yil1 iligkili kisi kapsaminda degerlendirilecek taraflar1 asagida gosterilmistir.

iliskili Taraf 31.12.2024 31.12.2023
Ciineyt Karatepe 4.809.733 2.099.450
Esra Demirhan 263.710 168.002
Salih Karatepe 7.224.056 -
Emrah Kemal Eker 29.309 -
Toplam 12.326.808 -

4. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Sirketin nakit ve nakit benzerlerinin detaylari asagida gosterilmistir. 31.12.2024 itibariyle 88.254 TL

karsilig1 doviz mevcudu bulunmaktadir.

Nakit ve Nakit Benzerleri 31.12.2024 31.12.2023
Kasa 222.998 126.990
Bankalar 575.622 1.125.866
Toplam 798.620 1.252.856
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5. FINANSAL YATIRIMLAR

2024 ve 2023 yillarindaki finansal yatirimlari asagida gosterilmistir.

Finansal Yatirimlan 31.12.2024 31.12.2023
Kur Korumali Hesab1 7.825.705 11.384.977
Toplam 7.825.705 11.384.977
6. TICARI ALACAK VE BORCLAR

Sirketin ticari alacagi bulunmamakla birlikte ticari borglar1 asagida gosterilmistir.

Ticari Alacaklar 31.12.2024 31.12.2023
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - -
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 4.831.781 1.315.947
Alicilar 4.831.781 1.315.947
Stipheli Ticari Alacaklar 3.851 42.247
Stipheli Ticari Alacaklar Karsilig (3.851) (42.247)
Toplam 4.831.781 1.315.947
Ticari Borg¢lar 31.12.2024 31.12.2023
Iliskili Taraflara Ticari Borglar - -
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 1.985.612 1.296.944
Saticilar 1.848.932 1.273.967
Borg Senetleri 119.940 -
Diger Ticari Borglar 16.740 22.976
Toplam 1.985.612 1.296.944

7. DIGER ALACAK VE BORCLAR

Sirketin diger alacak ve diger bor¢ detaylar1 asagida gosterilmistir.

Diger Alacaklar 31.12.2024 31.12.2023
Kisa Vadeli liskili Taraflardan Diger Alacaklar 12.326.808 3.273.725
Kisa Vadeli iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 278.115 185.766
Uzun Vadeli iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 38.944 18.052
Toplam 12.643.867 3.477.543
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DiGER ALACAK VE BORCLAR ( Devam )

Diger Borclar 31.12.2024 31.12.2023
Kisa Vadeli liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar - 3.355.687
Kisa Vadeli iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 2.580.345 2.108.567
Toplam 2.580.345 5.464.254
Uzun vadeli diger borcu bulunmamaktadir.
8. PESIN ODENMIS GIDERLER
Pesin 6denmis giderlere iliskin detaylar asagida yer aldig: gibidir.
Pesin Odenmis Giderler 31.12.2024 31.12.2023
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 582.661 359.161
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 5.010 -
Toplam 587.671 359.161

9. DIGER DONEN VE DURAN VARLIKLAR iLE YUKUMLULUKLER

Diger donen ve duran varliklar ile diger yilikiimliiliiklere iliskin detaylar asagida gosterilmistir;

Diger Donen varhk 31.12.2024 31.12.2023
Devreden KDV - 162.692
Is Avansi 430.232 296.596
Toplam 430.232 459.288

Diger duran varliklar1 bulunmamaktadir.

Diger yiikiimliiliikler;
31.12.2024 31.12.2023
Odenecek Vergi ve Yiikiimliikler 845.697 621.058
Toplam 845.697 621.058
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10. MADDIi DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2024 tarihi itibariyle Sirket’in Maddi Duran Varliklar hareket tablosu asagidaki gibidir:

1.01.2024 Degisim 31.12.2024
Araziler 5.139.411 2.280.805 7.420.216
Tasitlar 10.999.138 3.105.561 14.104.699
Demirbaslar 4.801.658 1.491.123 6.292.781
Diger Duran Varliklar 4.800 403.389 408.189
Toplam 20.945.007 28.225.885

1.01.2024 Degisim 31.12.2024
Tasitlar 2.713.090 1.378.343 4.091.433
Demirbaglar 4.123.160 766.157 4.889.317
Diger Duran Varliklar 4.800 2.463 7.263
Toplam Amortisman 6.841.050 8.988.013
Net Deger* 14.103.957 *19.237.873

*Maddi duran varliklara iliskin 2023 acilislarinda enflasyon diizeltmesi katsayis1 6ncesi rakamlar raporlanmigtir. 2023

aciligtaki tutarlarin tagima katsayisi ile diizeltilen rakamlar toplami 20.363.152 TL dir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle Sirket’in maddi duran varliklar hareket tablosu asagidaki gibidir:

1.01.2023 Degisim 31.12.2023
Araziler 5.139.411 5.139.411
Tagitlar 5.371.813 5.627.325 10.999.138
Demirbaglar 4.725.270 76.388 4.801.658
Diger Duran Varliklar 4.800 - 4.800
Toplam 15.241.294 20.945.007

1.01.2023 Degisim 31.12.2023
Tagitlar 1.991.393 721.697 2.713.090
Demirbaglar 3.877.696 245.464 4.123.160
Diger Duran Varliklar 4.800 - 4.800
Toplam Amortisman 5.873.889 6.841.050
Net Deger 9.367.405 14.103.957
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11. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket’in Maddi Olmayan Duran Varliklar hareket tablosu asagidaki

gibidir:

31.12.2024 31.12.2023
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar (Haklar) 421.794 523.108
Birikmis Amortismanlar (343.969) (407.425)
Toplam 77.825 115.684

12. FINANSAL BORCLANMALAR

2024 ve 2023 yillarindaki banka kredileri ve kredi karti1 borglarindan olusan finansal bor¢lanmalar

asagida gosterilmistir.

31.12.2024 31.12.2023
Kisa vadeli Bor¢lanmalar 6.346.193 2.067.914
Toplam 6.346.193 2.067.914
13. KULLANIM HAKKI VARLIKLARI
2024 ve 2023 yihi itibariyle kullanim hakk: varliklar1 asagidaki gibidir;
31.12.2024 31.12.2023
Kullanim Hakki Varliklari 3.568.895 -
Kullanim Hakki Varliklar1t Amortisman (237.926) -
Toplam 3.330.969 -

14. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borg¢larin tamami c¢alisan personele olan iicret
borglarindan ve 6denecek sosyal giivenlik kesintilerinden olusmaktadir.

31.12.2024 31.12.2023
Personele Borglar - 475.752
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 1.534.072 1.855.760
Toplam 1.534.072 2.331.512
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15. KIRALAMA ISLEMLERINDEN YUKUMLULUKLER

Bulunmamaktadir.

16. STOKLAR

Sirketin stoklar1 bulunmamaktadir.

17. ERTELENMIS GELIRLER

31.12.2024 31.12.2023
Alinan Siparis Avanslari 215.992 221.454
Toplam 215.992 221.454
18. CARI DONEM VERGISI iLE iLGILI VARLIKLAR
Bulunmamaktadir.
19. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket’in karsiliklar1 asagidaki gibidir;
31.12.2024| 31.12.2023
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsihklar
Izin Karsilig 381.038 914.219
Toplam 381.038 914.219
31.12.2024| 31.12.2023
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsihklar
Kidem Tazminati Karsilig 5.698.491 613.586
Toplam 5.698.491 613.586
31.12.2024| 31.12.2023
Diger Kisa Vadeli Karsihiklar
Dava Karsilig - 53.490
Toplam - 53.490
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20. ERTELENEN VERGI VARLIK / YUKUMLULUKLERI

Sirket Tiirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari donem faaliyet sonucglarina
iliskin tahmini vergi yiikiimliiliikleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir

Tirkiye’de, gayrimenkul degerleme kuruluslari i¢in kurumlar vergisi orant %30’dur (31 Aralik 2023:
%30). Kurumlar vergisi, ilgili oldugu hesap déneminin sonunu takip eden dordiincii ayin yirmi besinci
glinii aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar tek taksitte 6denmektedir. 31 Aralik
2024 tarihi itibariyla varlik ve yiikiimliikler i¢in %30 oranina gore ertelenmis vergi hesaplamasi
yapilmistir.

Vergi mevzuati uyarinca iicer aylik donemler itibariyla olusan kazanglar tizerinden %30 (31 Aralik
2023: %30) oraninda gegici vergi hesaplanarak 6denmekte ve bu sekilde 6denen tutarlar yillik kazang
iizerinden hesaplanan vergiden mahsup edilmektedir.

Vergisi karsiliklar1 ve ertelenmis vergi etkisi asagidaki gibidir.

Verqi Gideri / (Geliri) 31.12.2024 31.12.2023
Donem Vergi Geliri / Gideri (4.946.477) (1.599.969)
Ertelenmis Vergi Geliri 331.253 2.149.909
Toplam (4.615.224) 549.940

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyle, birikmis gecici farklar ve ertelenmis vergi (varliklari)/
yiikiimliiliiklerinin yiiriirlikteki vergi oranlari kullanilarak hazirlanan dokiimii asagidaki gibidir:

Kiimiilatif Gecici Farklar Ertelenmis Vergi Varhgy

(Yiikiimliiliigii)
2024 2023 2024 2023
Amortisman diizeltmesi (237.926) (7.839.533) 71.378 1.959.883
Kidem tazminat1 karsilig (5.698.492) (613.586) 1.709.548 153.397
Kullanilmamus izin karsilig (381.038) (914.219) 114.311 228.555
Siipheli alacak karsiligi (3.851) (42.247) 1.155 10.563
Kredi diizeltmesi (796.300) 30.412 238.890 (7.603)
Diger Diizeltmeler (568.463) 54.470 170.539 (13.616)
Faiz tahakkuku (1.053.447) (10.395) 316.034 2.599
Duran varlik diizeltmesi - 17.509.498 - (4.377.375)
Dava karsilig1 37.048 (37.048) (9.262) 9.262
Vuk-Ufrs Enflasyon farki 30.492 (14.403.699) (10.999) 3.600.924
Ertelenmis vergi varhgi (8.671.977) (6.266.347) 2.601.594 *1.566.589

*Ertelenmis vergi varligi 2023 donem tutari tasima katsayisi ile diizeltilmis olup, devir tutar1 1.085.052 TL dir.
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21. 0ZKAYNAKLAR

Dipnotlar

Sirket’in 2023 ve 2024 yillarinda Ozkaynak yapisi asagidaki gibidir;

31.12.2024 31.12.2023
Odenmis Sermaye 3.000.000 3.000.000
Sermaye Diizeltme Farklari 10.988.422 10.988.422
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (2.743.286) 32319
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 1.827.936 1.827.936
Gegmis Yillar Karlari/Zararlari 10.114.161 5.192.102
Net Donem Kari/Zarar 680.063 4.922.060
TOPLAM OZKAYNAKLAR 23.867.297 25.962.839
Sermaye
Sirket’in 2023 ve 2024 yillarinda sermaye yapisi asagidaki gibidir;
Ortak Sermaye Tutar1 2024 Sermaye Tutar1 2023 Pay Oram
Salih KARATEPE 1.350.000 TL 1.350.000 TL % 45
Ciineyt KARATEPE 1.320.000 TL 1.320.000 TL % 44
Esra DEMIRHAN 300.000 TL 300.000 TL % 10
Emrah Kemal EKER 30.000 TL 30.000 TL %1
Toplam 3.000.000 TL 3.000.000 TL 100%

Sirketin 31.12.2024 itibariyle 6denmemis sermayesi bulunmamaktadir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akcelerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin yiizde 20’sine ulasincaya kadar
yasal donem karinin yiizde 5°i oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedek akgeler, kar dagitimi
yapildigr durumlarda Sirket sermayesinin yiizde 5’ini agan tiim nakit kar pay1 dagitimlarinin %10’u
oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve ikinci yasal yedek akceler, toplam sermayenin yiizde 50’sini
agsmadig1r siirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin tiilkenmesi halinde zararlarin
karsilanmasinda kullanilabilirler. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

bulunmamaktadir.
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22. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Sirketin hasilati ve hasilata iliskin maliyeti asagidaki gibidir;

31.12.2024 31.12.2023
Hasilat 89.183.663 97.121.910
Gayrimenkul degerleme gelirleri 89.104.802 97.024.197
Hizmet gelirleri 78.861 97.713
Satiglarin Maliyeti (-) (46.719.002) (56.709.888)
Briit Kar / Zarar 42.464.661 40.412.021

23. FAALIYET GIDERLERI
Sirketin donem sonu itibariyle Faaliyet Giderleri asagidaki gibidir.
Faaliyet Giderleri 31.12.2024 31.12.2023
Genel Yonetim Giderleri (30.485.080) (32.120.136)
Toplam (30.485.080) (32.120.136)
Sirketin Faaliyet Giderlerine iliskin dagilim asagidaki gibidir;

Genel Yonetim Giderleri 31.12.2024 31.12.2023
Personel giderleri 14.083.390 16.068.378
Danigmanlik giderleri 4.814.984 6.491.200
Ofis giderleri 2.978.189 4.790.500
Temsil, agirlama ve seyahat giderleri 4.068.777 2.178.155
Amortisman ve itfa giderleri 1.667.026 811.938
Bakim ve onarim giderleri 707.439 605.819
Sigorta giderleri 377.363 500.393
Ulasim giderleri 730.203 267.183
Vergi, resim ve harg giderleri 258.192 75.910
Diger giderler 799.519 330.660
Toplam 30.485.080 32.120.136
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24. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR VE GIiDERLER

Sirketin donem sonu itibariyle Esas Faaliyetlerden Diger Gelirleri asagida gdsterilmistir.

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31.12.2024 31.12.2023
Devlet Tegvik ve Yardimlari 1.835.813 -
Faaliyetle Ilgili Diger Gelir ve Karlar 7.235 449.476
Reeskont Faiz Gelirleri 190.213 -
Konusu Kalmayan Karsiliklar 314.628 -
Faaliyet Kur Farki Gelirleri - 3.684.302
Diger Olagandisi Gelir Ve Karlar 1.269.169 474757
Toplam 3.617.057 4.608.536
Sirketin donem sonu itibariyle Esas Faaliyetlerden Diger Giderleri asagida gosterilmistir.
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31.12.2024 31.12.2023
Reeskont Faiz Giderleri (1.243.660) -
Kambiyo Zararlar - (67.987)
Onceki Donem Gider Ve Zararlar - (1.599.969)
Karsilik Giderleri - (37.202)
Diger Olagandisi Gider Ve Zararlar (1.914.159) (1.562.286)
Toplam (3.157.819) (3.267.444)
25. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIR VE GIDERLER
Sirketin donem sonu itibariyle Yatirim Faaliyetlerden Gelirler asagida gosterilmistir.
31.12.2024 31.12.2023
Kur Korumali Mevduat Gelirleri 1.598.263 3.262.317
Menkul Kiymet Satis Karlari 511576 1.280.268
Duran Varlik Satis Karlari 300.372 -
Toplam 2.410.211 4.542.585

Sirketin 2024 donem sonu itibariyle Yatirim Faaliyetlerden Giderleri bulunmamaktadir. (2023 yili

103.705)
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26. FINANSAL GELIR VE GIDERLER

Sirketin donem sonu itibariyle Finansal Gelirleri asagida gosterilmistir;

31.12.2024 31.12.2023
Faiz Gelirleri 1.164.185 369.682
Kambiyo Karlar 715.597 -
Toplam 1.879.781 369.682
Sirketin donem sonu itibariyle Finansal Giderleri asagida gdsterilmistir.
31.12.2024 31.12.2023
Kambiyo Zararlari (72.064) -
Kisa Vadeli Bor¢lanma Giderleri (2.884.797) (764.708)
Toplam (2.956.862) (764.708)
27. PARASAL KAYIP KAZANC
Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla parasal kayip kazang bilgileri asagidaki sekildedir.
Finansal Durum Tablosu Kalemleri
Pesin Odenmis Giderler 25.278
Pesin Odenmis Gelirler (14.363)
Maddi Duran Varliklar (7.031.802)
Maddi Olmayan Duran Varliklar 35.620
Odenmis Sermaye 5.259.507
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 856.437
Gegmis Yillar Kar/Zararlari (5.679.394)
Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri
Hasilat (4.875.663)
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 0
Genel Yonetim Giderleri (-) 3.476.479
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (100.757)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (338.019)
Finansman Gelirleri (251.290)
Finansman Giderleri 161.304
NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI (8.476.661)

(KAYIPLARI)
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28. HISSE BASI KAZANC

TMS 38 “Hisse Basina Kazang” standardina gore, hisse senetleri borsada islem gdérmeyen isletmeler
hisse basina kazan¢ agiklamak zorunda degildirler. Sirket’in hisseleri borsada islem gérmediginden

dolayi, ekli finansal tablolarda hisse basina kazang¢/kayip hesaplanmamistir.

29. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Likidite Riski;

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yilikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diisliriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu
doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket
yonetimi, fon kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliikklerini yerine getirmek icin
yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir. Sirket’in
31.12.2024 tarihi itibariyla likidite riskini gosteren tablo asagidadir.

31.12.2024
Beklenen
Defter nakit cikiglar 3 aydan kisa | 3-12 ay arasi 1-5 yil aras1
Beklenen vadeler Degeri toplami n (W) an)
E1+1H+T+1V)
Tiirev Olmayan Finansal 16.658.257 16.658.257 | 10578727 - -
Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar 11.840.582 11.840.582 3.321.849 6.346.193 2.172.540
Ticari borglar 1.985.612 1.985.612 1.985.612 - -
Diger borglar 2.580.345 2.580.345 2.580.345 - -
Borg karsiliklari 1.534.072 1.534.072 1.534.072 - -
Diger yiikiimliiliikler 4.478.697 4.478.697 4.478.697 - -
Calisanlara Sag. Fay. ilis. Karsiliklar 6.079.529 6.079.529 - 381.038 5.698.491
31.12.2023
Beklenen
Beklenen vadeler Defter. Nakit cikuslar 3 aydan kisa | 3-12 ay aras1 1-5 yil aras1
Degeri n ) (an;
toplanm
Tlirev Olmayan Finansal 11.516.516 11.463.026 9.935.221 - -
Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar 2.815.842 2.815.842 690.940 2.067.914 56.988
Ticari borglar 1.296.944 1.296.944 1.296.944 - -
Diger borclar 5.464.254 5.464.254 5.464.254 - -
Borg karsiliklart 2.331.512 2.331.512 2.331.512 - -
Diger yiikiimliiliikler 842.511 842.511 842.511 - -
Calisanlara Sag. Fay. ilis. Karsiliklar 1.581.295 1.527.806 - 914.219 613.586

Kur riski yonetimi Sirket d6nemli bir kur riskine maruz kalmamaktadir.
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30. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir. (31.12.2023 Bulunmamaktadir)

31. BAGIMSIZ DENETCi YADA BAGIMSIZ DENETIiM KURULUSUNDAN ALINAN
HIZMETLERE ILiSKIN UCRETLERIN ACIKLANMASI

Grup'un, KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina istinaden
hazirladigi ve hazirlanma esaslart 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisim1 temel alan bagimsiz denetim
kuruluslarinca verilen hizmetlerin ticretlerine iliskin agiklamasi asagidaki gibidir.

31.12.2024 31.12.2023
Bagimsiz Denetim Firmasi Bagimsiz Denetim Firmasi
Bagimsiz Denetim Ucreti: 75.000-TL Hizmet alinmamistir
Diger Hizmetlere iliskin Ucretler: Hizmet alinmamistir Hizmet alinmamistir
Diger Giivence Hizmetlerine Iliskin Ucret: Hizmet alinmamistir Hizmet alinmamistir
Vergi Damsmanlik Hizmetlerine Iliskin Ucret Hizmet alinmamistir Hizmet alinmamistir
Bagimsiz Denetim Disi Diger Hizmetlere Iligskin Ucretler: Hizmet alinmamistir Hizmet alinmamistir
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